) Aluehallintovirasto

Ohje kiinteistojen- ja vuokrahuoneistojen valitystoiminnan
aloitusilmoituksen tekemiseen

Ennen toiminnan aloittamista kiinteiston- ja vuokravalitystoimintaa
harjoittavan liikkkeen on tehtava rekisteréintia varten ilmoitus sille
aluehallintovirastolle, jonka alueella liikkeen hallintoa on tarkoitus
padasiallisesti hoitaa. Ilmoitus pyydetaan tekemaan sahkdisella tai
paperisella lomakkeella.

Ilmoituksessa tulee olla seuraavat tiedot:
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- tieto siita, harjoittaako liike kiinteisténvalitys- vai
vuokravalitystoimintaa ja kasittadkd vuokrahuoneistojen valitys
lilkehuoneistojen valityksen

- elinkeinoa harjoittavan henkildn taydellinen nimi ja mahdollinen
toiminimi tai oikeushenkildn (esim. yhtio) taydellinen toiminimi
seka Y-tunnus

- mahdolliset valitystoiminnassa kaytettavat aputoiminimet ja
markkinointinimet

- toimipaikan osoite, jossa hallintoa paadasiallisesti hoidetaan
- yksityisen elinkeinonharjoittajan henkilétunnus

- muiden toimipaikkojen kayntiosoitteet, jossa toimintaa
harjoitetaan

- vastaavan hoitajan taydellinen nimi ja henkilétunnus (sama
henkildé voi toimia vastaavana hoitajana yhtaaikaisesti vain yhdessa
valitysliikerekisteriin merkityssa valitysliikkeessa).

- vastaavan hoitajan suostumus tehtavaan (sahkoiselle
lomakkeelle erillisella liitteelld)

- henkilén, joka ennen kumotun kiinteistonvalittdjaasetuksen
voimaantuloa (1.5.1993) on koulutuksensa perusteella hyvaksytty
kiinteistonvalittajaliikkeen vastaavaksi hoitajaksi, on esitettava
tasta selvitys
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- vastuuvakuutuksen antaja varallisuusvahinkojen osalta,
vakuutuksen maara ja omavastuuosan suuruus

- liikkeen toiminnan laajuutta koskeva tieto: henkiléston
keskimaarainen maara vuodessa

- paivays (koskee vain paperista lomaketta)

- ilmoituksen tekijan nimi; ilmoituksen tekijalla on oltava oikeus
kirjoittaa elinkeinonharjoittajan tai oikeushenkildn toiminimi
(koskee vain paperista lomaketta)

- ilmoituksen tekijan luotettavuuden selvittamiseksi ilmoitettava:

- oikeushenkilén osalta toimitusjohtajan, toimitusjohtajan
sijaisen, hallituksen ja hallintoneuvoston jasenen ja
varajasenen, vastuunalaisen yhtiomiehen tai muun
ylimpaan johtoon kuuluvan henkilén asema, nimi,
henkilétunnus tai taman puuttuessa syntymaaika.

- oikeushenkildn osalta myos sellaisen henkildn asema,
nimi, henkilétunnus tai taman puuttuessa syntymaaika,
jolla on suoraan tai valillisesti enemman kuin 25
prosenttia osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden
tuottamasta aanivallasta taikka vastaava omistus- tai
madaraamisvalta muussa yhteisdssa.

Valitysliikelain 5 a §:n mukaan rekisterdinti-ilmoituksen tekijaa ei
pidetd 8 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla tavalla
luotettavana, jos han on

- kolmen arviota edeltavan vuoden aikana toistuvasti tai
huomattavassa maarin laiminlydnyt veroihin, lakisaateisiin elake-,
tapaturma- tai ty6ttomyysvakuutusmaksuihin taikka Tullin perimiin
maksuihin liittyvien rekisterditymis-, ilmoitus- ja
maksuvelvollisuuksien hoitamisen; tai

- ulosmittauksen tai muun selvityksen mukaan kykenematoén
vastaamaan veloistaan
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Ilmoitukseen on liitettava

- kopio vastuuvakuutuskirjasta, josta ilmettava ainakin vakuutettu
toimiala, voimassaoloaika, vakuutusmaara ja omavastuuosa
(vakuutustodistus ei ole riittava)

- vastaavan hoitajan suostumus (koskee sahkoista lomaketta)

- mikali luotettavuusarvioinnin kohteena on henkild, jonka
kotipaikka on ulkomailla tai Suomen kansalainen, jonka kotipaikka
on viimeisen 10 vuoden aikana (yhtajaksoista asumista vahintaan
yksi vuosi) ollut muualla kuin EU-jasenmaissa tai Pohjoismaissa,
ilmoituksen tekijan on toimitettava rikosrekisteritiedot ulkomailla
sijaitsevan kotipaikan rekisteriviranomaiselta.

- mikali luotettavuusarvioinnin kohteena on henkild, jonka
kotipaikka on ulkomailla tai Suomen kansalainen, jonka kotipaikka
on viimeisen 3 vuoden aikana ollut muualla kuin Suomessa
(yhtajaksoista asumista vahintaan yksi vuosi), ilmoituksen tekijan
on toimitettava tiedot ulkomailla sijaitsevan kotipaikan
ulosottorekisterista, liiketoimintarekisterista ja
konkurssirekisterista.

- Rikosrekisteri-, ulosottorekisteri-, liikketoimintarekisteri- ja
konkurssirekisteritiedoista tulee toimittaa virallinen suomenkielinen
kaannds, jos tietoja ei ole annettu ruotsiksi tai englanniksi. Tiedot
voivat olla enintdan 3 kuukautta vanhoja.

Valitysliikkeen vastuuvakuutuksen vakuutusmaaran riittavyys
riippuu liikkeen toiminnan laadusta ja laajuudesta. Vakuutuksen
riittavyys harkitaan tapauskohtaisesti. Vakuutuksen on vastattava
muilta ehdoiltaan alalla tavanomaista vakuutuskaytantoa.
Vakuutus koskee varallisuusvahinkoa, mika tulee selvasti mainita
vakuutuskirjassa.

Vastuuvakuutuksesta on saadetty valitysliikelain 8.1 §:ssa:
“iImoituksen tekijélla on vastuuvakuutus, jonka vakuutusmaaran
voidaan vilitystoiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen arvioida
riittdvén toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamiseen ja joka muilta ehdoiltaan vastaa alalla tavanomaista
vakuutuskéaytantda.”
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Aluehallintovirastot pitdvat pienten liikkeiden osalta
vastuuvakuutuksia riittaving, kun

- kiinteisténvalitysliikkeiden ja liikehuoneistojen
vuokravalitysliikkeiden vastuuvakuutus on ollut vahintaan 50.000
euroa ja omavastuu enintaan 1.000 euroa

- asuinhuoneistojen vuokravalitystoimintaa harjoittavien liikkeiden
vastuuvakuutuksen maara on ollut vahintdan 20.000 euroa ja
omavastuu enintaan 1.000 euroa

Suurten liikkeiden osalta vakuutusmaarat ovat yleensa riittavia
vakuutusmaarien ollessa vahintaan 100.000 - 200.000 euroa ja
omavastuuosuuksien ollessa enintaan 2.000 -3.000 euroa.

Aluehallintovirasto selvittda viran puolesta konkurssi-,
lilketoimintakielto-, holhous-, sakkorekisteri- ja rikosrekisteritiedot
seka hankkii kaupparekisteriotteen.

Aluehallintoviraston rekisterdintipaatés on maksullinen. Paatoés
lahetetaan tavallisena kirjeldhetyksena tai sahkdpostitse.
Rekisterdintimaksu on suoraan ulosottokelpoinen ilman erillista
paatdsta. Maksuluettelo I6ytyy aluehallintoviraston verkkosivulta
https://avi.fi/palveluhinnasto.
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